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GESTALTUNGSSATZUNG FUR DEN ORTSTEIL ALT-BAABE
GEMEINDE OSTSEEBAD BAABE AUF RUGEN

Aufgrund des § 5 der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F.
d. Bekanntmachung vom 8.Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205), zul. geénd. durch Artikel 4 des Gesetzes

vom 10. Juli 2006 (GVOBI. M-V Nr.13 S. 539) und § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI.
M-V S. 102) werden nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad
Baabe vom 19.0ktober 2006 folgende Ortliche Bauvorschriften tiber die dulRere Gestaltung baulicher
Anlagen (Gestaltungssatzung) bestehend aus einem Textteil und einem Ubersichtsplan erlassen.

§1
RAUMLICHER UND SACHLICHER GELTUNGSBEREICH

(1) Diese Satzung gilt fir den im beiliegenden Ubersichtsplan umrandeten Teilbereich der Gemeinde
Baabe, der folgende Grundstiicke umfafit:

Gemarkung Monchgut, Flur |

Flursttcke: 1/1, 1/3, 1/4, 1/5, 1/6, 1/8, 1/9, 1/10, 1/14, 1/16, 1/19 1/20, 1/21, 1/22, 1/23, 1/26, 1/27,
1/28, 1/29, 1/30, 1/31, 1/32, 1/33, 1/34, 1/35

Gemarkung Monchgut, Flur II

Flurstlick: 44/3 - 44/10, 44/13, 44/14, 44/18 - 44/21, 44/24, 44/25, 44/26, 44/29, 44/30, 194 (z.T.)
Gemarkung Baabe, Flur |

Flurstticke: 49, 50, 52/1, 52/2, 53/1, 53/2, 54, 55/3, 55/4, 55/5, 55/6, 55/7, 55/8, 57, 58, 59, 60, 61,
62/1, 62/2, 63 - 66, 67/1, 67/2, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74/1, 74/2, 74/3, 75/1, 75/4, 75/5, 77, 78, 79, 80,
81, 82/1, 82/2, 86/1, 86/5, 86/6, 86/8, 86/11, 86/12, 86/13, 87, 88/1, 88/2, 88/3, 88/4, 89/1, 89/2, 89/3,
89/4, 90, 91/1, 91/2, 92, 93/1, 93/2, 94, 95, 96/1, 96/2, 97/1, 97/2, 98/1, 98/2 (z.T.), 99 - 104, 105/1,
106 - 110 (z.T.), 112/6, 112/7, 112/9 (z.T.), 112/11, 112/12 (z.T.), 114/6 (z.T.), 114/9 (z.T.), 116/12,
116/13, 117/2, 117/4, 117/5, 117/6, 117/8, 117/9 (z.T.), 118, 119, 120/2, 120/3, 120/4, 121/2, 121/3,
122, 123/1, 123/3, 123/5, 123/7, 123/8, 124, 125, 126/1, 126/2, 127/1, 128/1 - 128/7, 129/1 - 129/6,
130/1 - 130/7, 131/1, 131/2, 132, 133, 134, 135/1, 136, 137/1, 137/2, 138/2 (z.T.), 141, 142, 143/1
(z.T.), 143/3, 143/5, 143/6 (z.T.), 144 (z.T.), 145, 146, 148/3, 148/5, 148/9 - 148/15, 149/3 - 149/7,
151, 152, 163, 154/1, 154/3, 154/4, 165/1, 155/3, 155/4, 156, 157 (z.T.), 158, 161, 162/1, 162/3, 162/5,
162/6, 163/2 - 163/7, 164 (z.T.), 165, 168 (z.T.), 170/3 (z.T.), 171, 172, 173/1, 173/3 (z.T.), 174/1,
17511, 176 (z.T.), 177, 178, 179/2 (z.T.), 180/2 (z.T.), 181/1 (z.T.), 182/1 (z.T.), 240/1 (z.T.), 240/5
(z.T.), 240/6, 240/7 (z.T.), 241 (z.T.), 259 (z.T.), 260, 261, 262 (z.T.), 263 (z.T.), 264, 265/2, 266,
267/1, 267/2, 268/1, 268/2, 270, 271/1, 276/3, 277/2, 279/2, 282/4, 287/1, 290/1, 291/1, 291/4 (z.T.),
291/5 (z.T.), 291/6, 291/7, 291/8, 291/9, 294/1, 294/2 (z.T.), 295 (z.T.), 296 - 299, 300/1, 300/2, 301 -
304, 305/1, 305/2, 306, 307, 310 (z.T.), 311, 312/1, 312/3, 312/4, 313 - 317, 318/1, 318/2, 319 (z.T.),
320, 321/1, 321/2, 321/3, 322/1, 322/2, 323, - 326, 327/1, 327/2, 328/1, 328/2, 329, 330, 331/1, 331/2,
332, 333, 334/1, 334/4, 334/5, 334/6, 334/7, 334/9, 334/11, 334/12, 334/14, 334/15, 334/17, 334/18,
334/20, 334/22, 334/27 (z.T.), 334/33, 334/34, 334/35, 334/37, 334/38, 334/39, 334/40, 334/41,
334/42, 334/45 (z.T.)

(2) Die Gestaltungsvorschriften gelten nur fir Anlagen und Anlagenteile, die von 6ffentlichen
Verkehrsflachen einsehbar sind. Offentliche Verkehrsflachen im Sinne der Satzung sind Strallen,
Wege und Platze sowie 6ffentlich zugangliche Freiflachen.

- (3) Diese Satzung gilt nicht fir Baudenkmale.

(4) Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung werden vier verschiedene Leitbilder mit
entsprechenden Gestaltungskriterien unterschieden. Bei gesonderter Erwahnung beziehen sich die
Gestaltungsvorschriften explizit auf die im Folgenden naher erlauterten Leitbilder. Die Abgrenzung der
einzelnen Bereiche ist der beigefligten Planzeichnung zu entnehmen, die Bestandteil der Satzung ist.
Die Leitbilder sind im Einzelnen: Die ,Siedlung” (Bereich A), das ,,Seebad" (Bereich B), das ,Dorf*
(Bereich C) und das ,Griin“ (Bereich D) mit den folgenden Kriterien:

Leitbild Siedlung: Uberwiegend eingeschossige Bebauung, unregelmafkige Wechsel von giebel- und
traufsténdigen Geb&uden, niedrige Hecken, formelle Einfriedungen

L.eitbild Seebad: 2 bis 3-Geschossigkeit; helle, im Verhé&ltnis zur tibrigen Bebauung grofte Gebaude,
flach geneigte Dacher, Balkone und formelle Einfriedungen.
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Leitbild Dorf: eingeschossige Bebauung, Rohreindeckung steiler Dacher, hell verputzte Bauten
Leitbild Griin: wesentlich von der Bepflanzungen gepragter Siedlungsbereich, mit hohen Hecken,
zahlreichem Baumbestand im &ffentlichen Raum.

(1) Die Hauptgeb&ude sind als einfache geschlossene Volumen mit Vor- und Riickspriingen bis zu
maximal 50 cm abweichend vom Hauptvolumen zu entwickeln. Anbauten diirfen nur als
geschlossene Volumen mit Vor- und Riickspriingen bis bis zu maximal 50 cm abweichend vom
Hauptvolumen errichtet werden. Die Traufhéhe (oberer Schnittpunkt AuBenwand und Dachhaut) des
Nebengebdudes muss mindestens 1,00m unterhalb der Traufkante des Hauptgebéudes liegen.
Staffelgeschosse sind nicht zuldssig.

(2) Die Gebéude sind parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache anzuordnen. Im Bereich B sind die
Baukorper mit zur StraRe orientierten Doppelgiebeln, die Baukérper parallel zu den seitlichen
Grundstiicksgrenzen zu errichten. Auf den Ostseiten der Straken ,Am Brook" und ,Heideweg"
(stdlich des Birkenweges) sind die vorhandenen Baufluchten, die durch die Verbindungslinie der
Eckpunkte der benachbarten Geb&dude bestimmt wird, einzuhalten. Das Gleiche gilt fiir die westliche
Bebauung der Seestrale.

§3
FASSADEN

(1) Die Fassaden sind achsensymmetrisch zu gliedern. Fenster und Dachgauben sind iibereinander in
einer Achse anzuordnen.

(2) Bei Gebduden mit mehr als 1 Vollgeschoss ist die Geschossigkeit durch ein gestalterisches
Element wie z.B. Gesimse sichtbar zu machen. Die Fassaden zur 6ffentlichen Verkehrsfldache im
Erdgeschoss konnen, insofern sie der Offentlichkeit zuganglich sind, durch einen hoheren
Fensteranteil und / oder mit VVorbauten von den oberen Geschossen abgesetzt werden.

(3) Gebaude mit 2 oder mehr Vollgeschossen sind traufstiandig zur erschlieRenden 6ffentlichen
Stralle zu errichten. Ausgenommen sind Geb&ude mit einer Wandhdéhe von unter 5,00 m
(Schnittpunkt Wand mit Oberseite Dachhaut).

(4) Der offentlichen Verkehrsflache zugewandte Fassaden von Gebduden mit 2 oder mehr
Vollgeschossen, die eine Breite von mehr als 14 m aufweisen, sind zu gliedern durch
- Risalite (entweder 2 symmetrische Seitenrisalite oder zentraler Mittelrisalit) oder

- mittigem Zwerchgiebel.
Risalite sollen eine Tiefe von mind. 0,50 m haben. Bei Gliederung durch Seitenrisalite darf der

mittlere Fassadenabschnitt 1/3 der Gesamtbreite nicht {iberschreiten.

(5) Zu einer 6ffentlichen Verkehrsfliche gerichtete Giebelfelder diirfen eine Breite von max. 9,00 m
nicht Giberschreiten.

(6) Die Fassaden, die von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus einsehbar sind, sind als Lochfassaden zu
gestalten. Dabei muss der Anteil der geschlossenen Fassadenfldche

- bei Geb&duden mit 1 Vollgeschoss mehr als 75 %, jedoch weniger als 85 % der Gesamtfassade

- bei Geb&duden mit 2 oder mehr Vollgeschossen mehr als 65 %, jedoch weniger als 75 % der
Gesamtfassadenfldche betragen. Diese Regelung gilt nicht fiir Veranden.

(7) Fassadendffnungen miissen im Verhéltnis von Hoéhe zu Breite von 1,3 : 1 bis 1,8 : 1 ausgefiihrt
werden. Fensterflichen mit einer groReren Breite als 75 cm sind vertikal zu gliedern.

(8) Von offentlichen Verkehrsflachen einsehbare Fassaden von Geb&uden sind in folgenden
Materialien auszufiihren:
- Putz,
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- Fachwerk mit vorwiegend geschlossener Ausfachung,

- Ziegel und Klinker in roten bis rot-braunen Farbténen,

- Holzverschalung.

Ziegel- und Klinkerfassaden sind nur bei eingeschossigen Geb&duden zulédssig. Der Hellbezugswert
dieser Materialien darf einen Wert von 14 nicht unterschreiten.

Farblich behandelte Wandoberfldchen sind nur in hellen Farbténen (Hellbezugswert >75) zulassig.

Mnfpriqlmicnhungpn sind-nur-bejider\Alahl glnir‘hpr Farbténe und leligkpifewpr‘l’p 7nl'dqcig

(9) Gesimse, Traufkdsten und Windbretter kénnen farblich abgesetzt werden.

(10) Balkone sind an zu &ffentlichen Verkehrsflachen liegenden Fassaden nur als separat gestellte
Vorbauten zuldssig. Durchlaufende Balkonbriistungen miissen senkrecht durch Pfosten oder
Sprossen untergliedert werden. Die Untergliederung muss so erfolgen, dass keine Flache eine Breite
von 0,75 m iiberschreitet.

Neben Balkonen und Veranden sind auch Loggien zuldssig. Werden bestehende Loggien, Balkone
und Veranden unter Verwendung zusétzlicher Rahmen verglast, muss diese Verglasung hinter der
urspriinglichen Konstruktion angebracht werden.

§4
DACHER

(1) Gebaude sind nur mit geneigten Dacher zuldssig; der First muss sich Giber die Langsseite der
Grundflache des Gebé&udes erstrecken. Die zuldssige Dachneigung ist abhangig von der Art des
Gebé&udes:

- Bei Gebaduden mit mehr als 1 Vollgeschoss sind Dacher nur als Satteldacher mit einer Neigung von
17° bis 30° zuléssig.

- Dacher von Gebduden mit 1 Vollgeschoss sind mit einer Neigung von 45 bis 55° als Sattel-, Zelt-,
Walm-, Kriippelwalm- oder Mansarddacher zu erreichten. Abweichend hiervon kann die
Dachneigung bei Nebengeb&uden geringer ausgefiihrt werden, sofern die Dachneigung mind. 15
Grad betragt; einseitig geneigte Pultdacher sind fiir Nebengeb&dude zulassig.

(2) Als Dacheindeckung ist zuldssig:

- Ziegel bzw. Betonpfannen in gedeckten roten, rot-braunen, schwarzen oder grauen Farbtonen,

- Reet- / Rohrdeckung,

- Griindach.

Bei Dacher mit einer Neigung unter 30 Grad ist alternativ eine Eindeckung mit Bitumenbahnen bzw.
Dachpappe oder Zink- bzw. Bleiblech zul&ssig.

Glasierte Ziegel sowie Kunstreet als Dacheindeckung sind nicht zul&ssig.

(3) Als Dachgauben sind nur Schleppgauben und Satteldachgauben, Fledermausgauben und
Ochsenaugen erlaubt. Es darf auf einer Dachflache nur eine Art von Dachgaube ausgefiihrt werden.
Die Dacheindeckung der Gauben muss aus demselben Material sein wie die Dacheindeckung des
Hauptdaches.

(4) Gauben miissen zum First einen Abstand von mindestens 70 cm, zur Traufe einen Abstand von
mindestens 50 cm (jeweils gemessen in der Projektion der Lotrechten) sowie zu den Giebelwédnden
einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten.

“(5) Dacheinschnitte und Dachbalkone sind unzuléssig, Loggien in Dachgauben sind zul&ssig.
§5
NEBENGEBAUDE

(1) Die Nebengebdude sind mindestens 3,00 m hinter den Baufluchten des Hauptgeb&dudes
(Vorderkante straBenseitige Fassade) zu errichten.
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§6
EINFRIEDUNGEN

(1) Die Grundstiicke sind entlang 6ffentlicher Verkehrsflache einzufrieden.

(2) Im Bereich A/ B sind Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache als Hecken und / oder Zdune
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Die Einfriedungselemente, bestehend aus Holzlatten oder Eisenstaben, sind senkrecht anzuordnen.
Holzlatten miissen mindestens 4 bis 6 cm breit sein und untereinander einen Abstand von 4 bis 5 cm
haben.

Als Eingangsbereiche sind Rankgeriiste auf einer L&nge von maximal 1,60 m bis zu einer Hohe von
maximal 2,30 m zul&ssig.

Fir die farbliche Gestaltung dirfen nur dunkle Farben (Helligkeitswert<10) oder weill verwendet
werden.

Die Einteilung der Einfriedungen in Felder mit senkrechten Elementen wie gemauerten und
verputzten Pfeilern ist mdglich. Die Pfeiler diirfen im Querschnitt nicht 35 x 35 cm {iberschreiten und
dirfen von einer Platte nicht groBer als 45 x 45 cm abgedeckt werden. Der lichte Abstand der Pfeiler
muss mindestens 2,5 m betragen und darf 3 m nicht Giberschreiten. Die Pfeiler miissen mindestens
die Hohe der Felder haben und dirfen diese nicht um mehr als 20 cm (berragen.

In Erdgeschossbereichen mit Kundenverkehr sind mindestens die Pfeiler anzuordnen.

(3) Im Bereich C sind Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache als Laubhecken aus Liguster,
Hainbuche, Weilk- oder Feuerdorn sowie Findlingswall bis zu einer H6he von max. 0,60 m zul&ssig.

(4) Im Bereich D sind Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache mit Hecken zu gestalten. Die
Hecken miissen mindestens eine Héhe von 80 cm haben und diirfen eine Héhe von 140 cm nicht
tiberschreiten. Im Bereich der Hecken kénnen grundstiicksseitig andere Einfriedungen ergadnzend
verwendet werden (z.B. Stabgitterzaun, etc.).

§7
SONSTIGE ANLAGEN

(1) Vorgarten sind gértnerisch und mit einheimischen Pflanzen zu gestalten und zu pflegen.
(2) Zufahrten und Zuwege diirfen nicht breiter als 3,00 m sein.

(3) Direkt von der Verkehrsfladche anfahrbare Stellplatze sind unzuldssig. Ausnahmsweise und bei
Nachweis einer unzumutbaren anderen Regelung sind max. zwei von der 6ffentlichen Verkehrsflache
direkt anfahrbare Stellpldatze nebeneinander zuldssig (als Senkrechtparker zu 6ffentlichen
Verkehrsfldche). Von der 6ffentlichen Verkehrsfldche direkt anfahrbare Stellplétzen sind beidseitig mit
Pflanzbereichen einzufassen. Werden mehr als zwei Stellpldtze angelegt, sind nach jedem zweiten
Stellplatz Pflanzbereiche anzulegen. Je Pflanzbereich ist ein Laubbaum (Abstand 2,0 bis 3,0 m von
der stralenseitigen Grundstiicksgrenze) zu pflanzen. Die Unterpflanzung (Hecken, Straucher,
Bodenbedecker) muss mind. 0,60 m hoch sein. Zuséatzlich sind Einfriedungen zur Verkehrsfldche hin
vorzusehen.

(4) Im Freien aufgestellte, von der 6ffentlichen Verkehrsflache einsehbare Fliissiggasbehélter und
_Platze mit Behéltern fiir die Abfallentsorgung sind hinter der Bauflucht des Hauptgeb&dudes
(Vorderkante stralBenseitige Fassade) anzuordnen und mit einem Sichtschutz zu versehen.

(5) Satellitenempfangsanlagen sind nicht an der der Strale zugewandten Gebdudefassade bzw. den
entsprechenden Dachflachen anzubringen.

§8
WERBEANLAGEN
(1) Zulassig sind nur Werbeanlagen nach § 61 Nr.(1) Nr. 10 (a), (b) und (c) LBauO M-V.
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Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen diirfen eine GréRe von 4
gm, bei freistehender Aufstellung eine GréRe von 2 qm, nicht iiberschreiten.

(2) Werbeanlagen diirfen nicht:
a) selbst leuchten,

b) Giebelfldachen, tragende Bauglieder oder architektonische Gliederungen verdecken
r) die Gehiudekanten i'nhprcr\hnnir{nnl

d) mit Spiegeln unterlegt oder beweglich eingerichtet sein,
e) an Baumen, auf Griin-, Freiflachen oder 6ffentlichen Wegen aufgestellt oder an
Einfriedungen, wie Mauern und Zdunen angebracht werden.

(3) Angestrahlte Fassaden sind zuldssig. Werbemittel kénnen auf Fassaden aufgemalt sein oder in
Form einzelner Buchstaben ohne Hintergrund auf der Fassade angebracht werden.

(4) Die Fensterflachen der Obergeschosse dirfen nicht fiir Werbezwecke verwendet werden

(5) Werbeanlagen, die sich Giber mehrere Fassaden als durchlaufendes Band erstrecken, sind nicht
zulassig.

(6) Winklig zur Geb&udefront angebrachte Werbeanlagen dirfen nicht mehr als 0,8 m iiber
die Gebdaudefront hinausragen. Die Ansichtsflache darf einseitig gemessen 0,5 m nicht
tbersteigen.

(7) Senkrecht lesbare Werbeanlagen sind unzuléssig.

(8) Schaukésten und Warenautomaten diirfen die Gebdudeflucht héchsten um 0,15 m
tiberschreiten.

(9) Akustische und bewegliche (laufende Werbeanlagen) sowie Lichtwerbung mit
Wechselschaltung sind unzulédssig. Unzuléssig ist auch durch Fensterscheiben nach draufen
wirkende Lichtwerbung.

(10) Werbeanlagen an Markisen sind unzuléssig, mit Ausnahme des Firmenzeichens
(Geschaéftsbezeichnung).

(11) Warenautomaten in Vorgarten sind nicht erlaubt.

§9
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

1) Aufgrund § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO Mecklenburg-Vorpommern wird bestimmt:
Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig im Geltungsbereich dieser Satzung

0 1. entgegen § 2 Abs. (1) Volumen von Hauptgebduden mit mehr als 50 cm Vor- und / oder
Rickspriingen und / oder Anbauten mit Volumen von Nebengeb&ude vorsieht, deren Vor- und /
oder Riickspriinge mehr als 50 cm vom Hauptvolumen betragen und / oder Staffelgeschosse
errichtet,

0 2. entgegen § 2 Abs. (1) Traufen von Nebengeb&uden tiber oder weniger als 1,00 m unter der

- Traufkante des Hauptgeb&dudes anordnet,

0 3. entgegen § 2 Abs. (2) Gebaude nicht parallel zur Verkehrsflache anordnet,

0 4. entgegen § 2 Abs. (2) im Bereich B keine Doppelgiebel an denen zur StraRe orientierten
Fassaden errichtet,

0 5. entgegen § 2 Abs (2) in den genannten Bereichen die Hauptbaukérper nicht in einer Baulinie
baut,

0 6. entgegen § 3 Abs (1) Fassaden nicht achsensymmetrisch gliedert und die Fenster und Gauben
nicht in einer Achse anordnet,

0 7. entgegen § 3 Abs (2) bei Gebauden mit mehr als einem Vollgeschoss die Geschossigkeit nicht
mit einem gestalterischem Element sichtbar macht und im Bereich B das Erdgeschoss nicht mit
einem hoéheren Fensteranteil und / oder mit Vorbauten von den oberen Geschossen absetzt,
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]

8. entgegen § 3 Abs. (3) Gebdude mit 2 oder mehr Vollgeschossen nicht traufstandig zur
erschlieRenden offentlichen StraBe errichtet, ausgenommen bei Gebduden mit einer Wandhohe
von unter 5,00 m,

0 9. entgegen § 3 Abs. (4) die der 6ffentlichen Verkehrsfliche zugewandten Fassaden von
Geb&uden mit 2 oder mehr Vollgeschossen, die einer Breite von mehr als 14 m aufweisen, nicht
mit Risalite (entweder 2 symmetrische Seitenrisalite oder ein zentraler Mittelrisalit) oder

ZWUIbhgiUbUIH IIIiLl lll;lldcatCIIb 0,5 LR T;UI‘U g“cdcﬁ,

0 10. entgegen § 3 Abs. (4) bei Gliederung durch Seitenrisalite der mittlere Fassadenabschnitt 1/3
der Gesamtbreite {iberschreitet,

0 11. entgegen § 3 Abs. (5) mit einer zu 6ffentlichen Verkehrsflachen gerichteten Giebelfassade
eine Breite von 9,00 m iiberschreitet,

0 12. entgegen § 3 Abs. (6) die von den offentlichen Verkehrsflachen aus einsehbaren Fassaden
nicht als Lochfassaden ausbildet und den Anteil der geschlossenen Fassadenflachen nicht
entsprechend § 3 Abs. (6) einhélt,

(0 13. entgegen § 3 Abs. (7) die Fensteréffnungen nicht im Verhaltnis Héhe zu Breite von 1,3 : 1 bis
1,8 : 1 ausfiihrt und die Fensterflachen mit einer gréBeren Breite als 0,75 m nicht vertikal gliedert,

0 14. entgegen § 3 Abs. (8) die zur 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Fassaden nicht mit
Putz oder Fachwerk mit vorwiegend geschlossener Ausfachung bzw. Ziegel oder Klinker in roten
bis braun-roten Steinen oder Holzverschalung ausfiihrt.

1 15. entgegen § 3 Abs. (8) Ziegel- oder Klinkerfassaden bei héheren als eingeschossigen
Geb&uden verwendet

0 16. entgegen § 3 Abs. (8) farblich behandelte Wandoberfldchen nicht mit einem Hellbezugswert

> 75 oder Klinker bzw. Ziegel nicht in roten bzw. rotbraunen Farbténen mit einem Hellbezugswert

> 14 gestaltet und / oder Materialmischungen nicht in gleichen Farbténungen und

Helligkeitswerten vornimmt,

17. entgegen § 3 Abs. (10) Balkone nicht separat vor die Fassade stellt, durchlaufende

Balkonbriistungen nicht mindestens alle 0,75 m senkrecht durch Pfosten untergliedert und

nachtraglich angebrachte Verglasungen nicht hinter der urspriinglichen Konstruktion anbringt,

J 18. entgegen § 4 Abs. (1) Gebdude nicht mit einem geneigten Dach versieht, und dessen First
sich nicht liber die Langsseite des Geb&udes erstreckt,

(1 19. entgegen § 4 Abs. (1) Gebdude mit mehr als einem Vollgeschoss mit Dachneigungen
aulerhalb einer Spanne von 17° bis 30° nicht mit Satteldach und Geb&ude mit einem
Vollgeschoss mit Dachneigungen auf3erhalb einer Spanne von 45° bis 55° nicht mit Sattel-, Zelt-,
Walm-. Kriippelwalm- oder Mansarddach errichtet,

00 20. entgegen § 4 Abs. (1) die Dachneigung bei Nebengeb&uden geringer als 15 Grad ausbildet,

0 21. entgegen § 4 Abs. (2) fuir die Dacheindeckung nicht Ziegel bzw. Betonpfannen in gedeckten
roten, rot-braunen, schwarzen oder grauen Farbténen, Reet-/Rohrdeckungen oder ein Griindach
verwendet oder dartiber hinaus bei Ddchern mit einer Neigung unter 30 Grad nicht die oben
genannten Materialien oder Bitumenbahnen, dachpappe oder Zink- oder Bleiblech verwendet,

L 22. entgegen § 4 Abs. (2) glasierte Ziegel oder Kunstreet als Dacheindeckung verwendet

(0 23. entgegen § 4 Abs. (3) keine Satteldach-, Schlepp-, Fledermausgauben oder
Ochsenaugengauben verwendet,

[0 24. entgegen § 4 Abs. (3) mehr als eine Sorte von Dachgauben auf einer Dachflache oder vom
Hauptdach verschiedenes Material fiir die Gauben verwendet,

0 25. entgegen § 4 Abs. (4) Gauben mit einem geringeren Abstand als 0,70 m zum First, 0,50 m zur
Traufe oder 1,5 m zur Giebelwand anordnet und Dacheinschnitte oder Dachbalkone errichtet,

00 26. entgegen § 4 Abs. (5) Dacheinschnitte und Dachbalkone vorsieht,

0 27. entgegen § 5 Abs. (1) die Nebengeb&ude nicht mindestens 3,00 m hinter der Bauflucht der

. Hauptbaukérper (Vorderkante straBenseitige Fassade) errichtet,

0 28. entgegen § 6 Abs. (1) sein Grundstiick gegeniiber &ffentlichen Verkehrsfldchen nicht
einfriedet,

0 29. entgegen § 6 Abs. (2) in den Bereichen A/B sein Grundstiick zur 6ffentlichen Verkehrsflichen
nicht mit Hecken und / oder mit Zdunen bis zu einer Héhe von mind. 0,80 m und max.1,20 m
errichtet,

0 30. entgegen § 6 Abs. (2) Eingangsbereiche mit Rankgeriisten versieht, die auf einer max. Lénge
von 1,60 m und eine Hohe von max. 2,30 {iberschreiten,

0 31. entgegen § 6 Abs. (2) Pfeiler verwendet, die den MaRen unter § 6 Abs. (2) nicht entsprechen,

0 32. entgegen § 6 Abs. (3) im Bereich C als Einfriedungen {iber einer H6he von max. 0,60 m
errichtet,
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0 33. entgegen § 6 Abs. (3) im Bereich C als Einfriedungen keine Laubhecken aus Liguster,
Hainbuche, Weil3-, Feuerdorn oder Findlingen verwendet,

0 34. entgegen § 6 Abs. (4) im Bereich B als Einfriedungen Hecken unter einer Gr6B8e von 0,60 m
und Gber einer Hohe von 1,40 m verwendet,

0 35. entgegen § 7 Abs. (1) Vorgérten nicht mit einheimischen Pflanzen gartnerisch gestaltet und
pflegt,

036 _entaegen 8 7 Abs. (2) Zufahrden und Zuweage breiter als 3 00 m-anleat
= Terr e S =7 I T T

0 37. entgegen § 7 Abs. (3) ohne Nachweis der Unzumutbarkeit direkt von der 6ffentlichen
Verkehrsflache anfahrbare Stellplatze herstellt,

(1 38. entgegen § 7 Abs. (3) mehr als zwei von den 0Offentlichen Verkehrswegen direkt anfahrbare
Stellplatze nebeneinander fiir Senkrechtparker anlegt

i 39. entgegen § 7 Abs. (3) von den 6ffentlichen Verkehrswegen direkt anfahrbare Stellplatze fur
Senkrechtparker nicht beidseitig mit Pflanzenbereichen einfasst und / oder keine Laubbdume
(Abstand 2,00 bis 3,00 von der stralenseitigen Grundstiicksgrenze) anpflanzt, die Unterpflanzung
niedriger als 0,60 m anlegt sowie die Erstellung einer Einfriedung im Sinne des § 7 Abs. (3)
unterlasst,

(1 40. entgegen § 7 Abs. (3) im Freien aufgestellte und von der 6ffentlichen Verkehrsflache sichtbare
Flissiggasbehélter und Behélter fir die Abfallentsorgung nicht hinter der Bauflucht der
Hauptbaukdrper anordnet und mit einem Sichtschutz versieht.

1 41. entgegen § 7 Abs. (4) Satellitenempfangsanlagen an der der StraBenseite zugewandten
Geb&udefassade bzw. den entsprechenden Dachflachen anbringt,

[l 42. entgegen § 8 Abs. (1) Werbeanlagen an anderen Orten als der Statte der
Leistung, Warenautomaten mit Artikeln anbringt, die nicht in dem Geschéft
gehandelt werden an dem sie angebracht wurden und entgegen § 8 Abs. (1) groRfldchige
Werbeanlagen anbringt, die 4,0 gm und bei freistehender Aufstellung tiber 2,0 gm Ansichtsflache
tiberschreiten,

[0 43. entgegen § 8 Abs. (2) Buchstabe a) bis e) Werbeanlagen aufbaut, anbringt oder betreibt

[1 44. entgegen § 8 Abs. (4) die Fensterflachen der Obergeschosse fiir Werbezwecke verwendet,

[l 45. entgegen § 8 Abs. (5) Werbeanlagen errichtet, die tiber die Auenpfeiler des Haupt- oder
Nebengebédudes oder tiber mehrere Fassaden ragen,

[l 46. entgegen § 8 Abs. (6) Werbeanlagen anbringt, die winklig zum Gebdude angebracht sind und
mehr als 0,80 m tber die Geb&udefront hinausragen oder die einseitig gemessene Ansichtsflache
von 0,50 m_ tberschreiten

(1 47. entgegen § 8 Abs. (7) Werbeanlagen anbringt, die senkrecht lesbar sind

[1 48. entgegen § 8 Abs. (8) Werbeanlagen anbringt, die die Geb&udeflucht tiber
0,15 m Uberschreiten,

(0 49. entgegen § 8 Abs. (9) akustische und bewegliche Werbeanlagen sowie Lichtwerbung mit
Wechselschaltung an der AuBenfassade oder an der Schaufensterscheibe anbringt, sowie auch
durch die Schaufensterscheibe nach drauRen wirkende Lichtwerbung installiert

1 50. entgegen § 8 Abs. (10) Beschriftungen auf Markisen aufbringt

00 51. entgegen § 8 Abs. (11) Warenautomaten in Vorgéarten aufstellt.

2) Die unter § 9 (1) genannten Ordnungswidrigkeiten kdnnen geméan § 84 Abs. 3 LBauO
Mecklenburg-Vorpommern mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000,- Euro geahndet werden.

§10
INKRAFTTRETEN

‘Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Baabe, den Zé‘fﬁ %/
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Ubersichtsplan / Geltungsbereich der Gestaltungssatzung Alt-Baabe, Gemeinde Seebad Baabe 2006

Bereich A

Biro fiir Stadtforschung, Planung und Architektur Uhlig, Raith und Partner
Prof Dr.Ing. Ganther Uhlig, Dr.Ing. Frank-Bertolt Raith, Dipl.Ing. Lars Hertelt Waldhornstr. 25; 76131 Karlsruhe
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Begrindung

1) Grundsatze der Planung
1.1) Erforderlichkeit .
Der Ortsteil Alt-Baabe ist der dlteste Gemeindeteil s : ¢
von Baabe. Erste urkundliche Erwahnungen rei-
chen bis in das 13.Jahrhundert, gelten jedoch
nicht als gesichert. Als sicher gilt hingegen die Be- v
siedelung Alt-Baabes im Zusammenhang mit der L
Entwicklung von Mdnchgut durch das Kloster El- . .

dena.

Die Lage und Ausrichtung zum Bodden entstammt ~
einer Zeit, als Alt-Baabe aus verschiedenen Biid- °
nerwirtschaften bestand, die sowoh! landwirtschaft-
lich als auch fischereiwirtschaftlich genutzt wurden. -
Eine eigentumsrechtliche Zuordnung von Gebau-
den und Boden wurden erst mit der Abschaffung der Leibeigenschaft gefordert. Bis dahin stellte
sich Alt-Baabe raumlich als eine Ansammlung von offen in der Landschaft verteilten Gebauden
dar, die nur zum Teil einen Bezug zur DorfstraBe aufbauten. Der Vermessungsplan von 1848 leg-
te die Parzellen und damit auch die bodenrechtliche Entwicklung als StraBendorf endgiiltig fest. In
den 90er Jahren des 19. Jahrhunderts wurde Baabe mit dem Aufkommen des Badertourismus wie
seine Nachbargemeinden zum Ostseebad. Die damit verbundene rege Bautatigkeit einschlieBlich
des StraBen- und Schienenausbaus von Lancken bis nach Middelhagen reichte bis in die 10er
Jahre des darauf folgenden Jahrhunderts. Mit dem Aufstieg zum Seebad entwickelte sich Baabe
raumlich vor allem nach Osten zum Strand (StrandstraBe als einheitlich geplante Siedlungserwei-
terung).

Mit der zunehmenden Tourismusentwicklung entstanden insbesondere im Ubergang zur Strand-
straBBe auch in Alt-Baabe touristische Einrichtungen. Aber auch einzelne Pensionen (Haus Edith)
und eine Raucherei in der SeestraBBe erganzten das bis dahin landlich gepragte Ortsbild. Ein zwei-
tes Schulgeb&dude im nordlichen Bereich der DorfstraBe ersetzte die alte Schule im Stden der
DorfstraBe aus den 80er Jahren. Alt-Baabe blieb jedoch weitgehend ein dem Wohnen vorbehalte-
ner Gemeindebereich, zumal um 1900 bereits mit dem Ausbau der heutigen LandstraBe B 196 der
Verkehr um das Siedlungsgeflige herum geleitet wurde. In der Nachkriegszeit wurde die Entwick-
lung, Alt-Baabe vorwiegend als Wohnstandort auszubauen, durch die Einfamilienhausbebauung z.
B. im Heideweg wieder aufgenommen.

In den letzten Jahren wurde der Gebaudebestand durch SchlieBung von Bauliicken und Auffiillen
von groBeren, friher landwirtschaftlich genutzten Freiflachen erheblich ausgeweitet und verdich-
tet. Auch wenn sich die neuen Gebaude nach § 34 BauGB hinsichtlich der planungsrechtlichen
Kriterien einfligen, erfuhr das Ortsbild von Alt-Baabe deutliche Verénderungen, die nicht nur posi-
tiv zu werten sind. Dabei sind vor allem folgende Aspekte kritisch anzumerken:

Landschaftsbezug: Die groBe Zahl nicht bebauter Flachen erlaubte friiher weite Blicke in die
angrenzenden Landschaftsbereiche. Der Landschaftsbezug innerhalb der Bebauung war sehr
prasent. Mit der Aufflillung der Bauliicken treten diese Beziige zu einem groBen Teil in den Hin-
tergrund. Durch den Bau des neuen Boddendeichs wird der Bezug zur Landschaft zukiinftig
weiter reduziert werden.

Funktionale Anforderungen: Als Folge der jingsten Bautatigkeit sind neue Nutzungsanforde-
rungen insbesondere an die Freiflachen entstanden: Angesichts der zunehmenden Dichte der
(Wohn-)Einheiten sowie des allgemein stark gestiegenen Motorisierungsgrads sowohl! der Ei-

Gestaltungssatzung, Alt-Baabe, Gemeinde Odstseebad Baabe, Begriindung Seite 2 von 19
Satzungsexemplar, September 2006






















































