GESTALTUNGSSATZUNG FUR DEN ORTSTEIL ALT-BAABE GEMEINDE OSTSEEBAD
BAABE AUF RUGEN

Aufgrund des §5 der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
i.d.F d. Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zul. gednd. durch Artikel 1
des Gesetzes vom 23.Juli 2019 (GVOBI. M-V Nr.13 S. 467) und § 86 der LBauO M-V vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344) werden nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Baabe vom 14. Dezember 2023 folgende
Ortliche Bauvorschriften tber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen (Gestaltungssatzung)
bestehend aus einem Textteil der Anlage 1 (Geltungsbereich) erlassen.

§1
RAUMLICHER UND SACHLICHER GELTUNGSBEREICH

(1) Diese Satzung gilt fur die im Geltungsbereich der Klarstellungssatzung “Altbaabe” liegenden
Grundstticke. Der Geltungsbereich ist in Anlage 1 (unmaRstablich) dargestellt.

(2) Die Gestaltungsvorschriften gelten nur fur Anlagen und Anlagenteile, die an éffentlichen
Verkehrsflachen liegen und nicht von anderen Anlagen (Geb&uden) verdeckt werden (1.
Baureihe). In den ruckwertigen Grundstucksbereichen (2. Baureihe, von anderen Anlagen
verdecke Anlagen), gelten die Vorschriften nicht. Offentliche Verkehrsflachen im Sinne der
Satzung sind StraRen, Wege und Platze sowie éffentlich zugéngliche Freiflachen.

(3) Diese Satzung gilt nicht fur Baudenkmale.

§2
BAUKORPER

(1) Die Gebaude sind parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache anzuordnen.

§3
FASSADEN

(1) Die Fassaden sind achsensymmetrisch zu gliedern. Fenster und Dachgauben sind
Ubereinander in einer Achse anzuordnen.

(2) Bei Gebauden mit mehr als 1 Vollgeschoss ist die Geschossigkeit durch ein gestalterisches
Element wie z.B. Gesimse sichtbar zu machen.

(3) Der offentlichen Verkehrsflaiche zugewandte Fassaden von Gebduden mit 2 oder mehr
Vollgeschossen, die eine Breite von mehr als 14 m aufweisen, sind zu gliedern durch

- Risalite (entweder 2 symmetrische Seitenrisalite oder zentraler Mittelrisalit) oder

- mittigem Zwerchgiebel.

Risalite sollen eine Tiefe von mind. 0,50 m haben. Bei Gliederung durch Seitenrisalite darf der
mittlere Fassadenabschnitt 1/3 der Gesamtbreite nicht Uberschreiten.

(4) Die Fassaden, die an offentlichen Verkehrsflachen liegen (1. Baureihe), sind als
Lochfassaden zu gestalten. Dabei muss der Anteil der geschlossenen Fassadenfliche
mindestens 65 % betragen. Diese Regelung gilt nicht fir Veranden.

(5) Fassadendéffnungen missen als stehende Formate ausgefilthrt werden. Fensterflachen mit
einer gréReren Breite als 75 cm sind vertikal zu gliedern.

(6) An offentlichen Verkehrsflachen liegende (1. Baureihe) Fassaden von Gebauden sind in
folgenden Materialien auszufiihren:

- Putz,

- Fachwerk mit vorwiegend geschlossener Ausfachung,

- Ziegel und Klinker in roten bis rot-braunen Farbténen,

- Holzverschalung.

Ziegel- und Klinkerfassaden sind nur bei eingeschossigen Geb&uden zuldssig. Der
Hellbezugswert dieser Materialien darf einen Wert von 14 nicht unterschreiten.
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Farblich behandelte Wandoberflachen sind nur in hellen Farbténen (Hellbezugswert >75)
zulassig.
Materialmischungen sind nur bei der Wahl gleicher Farbténe und Helligkeitswerte zulassig.

(7) Gesimse, Traufkasten und Windbretter kénnen farblich abgesetzt werden.

(8) Balkone sind an zu 6ffentlichen Verkehrsflachen liegenden (1. Baureihe) Fassaden nur als
separat gestellte Vorbauten zuldssig. Durchlaufende Balkonbriistungen miissen senkrecht
durch Pfosten oder Sprossen untergliedert werden. Die Untergliederung muss so erfolgen, dass
keine Flache eine Breite von 0,75 m tberschreitet. Neben Balkonen und Veranden sind auch
Loggien zulassig. Werden bestehende Loggien, Balkone und Veranden unter Verwendung
zusétzlicher Rahmen verglast, muss diese Verglasung hinter der urspriinglichen Konstruktion
angebracht werden.

§4
DACHER

(1) Gebaude sind nur mit geneigten Dachern zuléssig; der First muss sich Uber die Langsseite
der Grundflache des Gebaudes erstrecken. Die zuldssige Dachneigung ist abhéngig von der Art
des Gebaudes:

- Bei Gebauden mit mehr als 1 Vollgeschoss sind Dacher nur als Satteldécher mit einer Neigung
von 7° bis 30° zulassig.

- Dacher von Geb&auden mit 1 Vollgeschoss sind mit einer Neigung von 40 bis 55° als Sattel-,
Zelt-, Walm-, Krippelwalm- oder Mansarddacher zu erreichten. Abweichend hiervon kann die
Dachneigung bei Nebengebauden geringer ausgefiihrt werden, sofern die Dachneigung mind.
15 Grad betrégt; einseitig geneigte Pultdéacher sind fiir Nebengeb&ude zulassig.

(2) Als Dacheindeckung ist zulassig:

- Ziegel bzw. Betonpfannen in gedeckten roten, rot-braunen, schwarzen oder grauen Farbténen,
- Reet- / Rohrdeckung,

- Grundach.

Bei Dachern mit einer Neigung unter 30 Grad ist alternativ eine Eindeckung mit Bitumenbahnen
bzw. Dachpappe oder Zink- bzw. Bleiblech zul&ssig.

(3) Als Dachgauben sind nur Schleppgauben und Satteldachgauben, Fledermausgauben und
Ochsenaugen erlaubt. Es darf auf einer Dachflache nur eine Art von Dachgaube ausgefihrt
werden. Die Dacheindeckung der Gauben muss aus demselben Material sein wie die
Dacheindeckung des Hauptdaches.

(4) Gauben missen zum First einen Abstand von mindestens 70 cm, zur Traufe einen Abstand
von mindestens 50 cm (jeweils gemessen in der Projektion der Lotrechten) sowie zu den
Giebelwanden einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten.

(5) Gauben, Anbauten und untergeordnete Uberdachungen (Hauseingangsiiberdachung,
Terrassenlberdachung) sind von diesen Regelungen ausgenommen.

§5
NEBENGEBAUDE

(1) Die Nebengebaude, Garagen und Carports sind mindestens 3,00 m hinter den Baufluchten
des Hauptgeb&udes (Vorderkante straRenseitige Fassade) zu errichten.

§6
EINFRIEDUNGEN

(1) Die Grundstiicke sind entlang éffentlicher Verkehrsflache einzufrieden.

(2) Einfriedungen zur &ffentlichen Verkehrsflache als Hecken und / oder Zaune bis zu einer
Hohe von mind. 0,80 m und max. 1,20 m zuldssig.

(3)-Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind als Laubhecken aus Liguster, Hainbuche,
Weil3- oder Feuerdorn sowie Findlingswall bis zu einer Hhe von max. 1,20 m zulassig.
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§7
SONSTIGE ANLAGEN

(1) Vorgarten sind gartnerisch und mit einheimischen Pflanzen zu gestalten und zu pflegen.
Schotter- oder Steingéarten sind ausgeschlossen.

(2) Zufahrten und Zuwege durfen nicht breiter als 3,00 m sein.

(3) Direkt von der Verkehrsflache anfahrbare Stellplatze, auch Giberdachte Stellplatze (Carports
und Garagen), sind unzuldssig. Ausnahmsweise und bei Nachweis einer unzumutbaren
anderen Regelung sind max. zwei von der 6ffentlichen Verkehrsflache direkt anfahrbare
Stellplatze nebeneinander zuldssig (als Senkrechtparker zu 6ffentlichen Verkehrsfléche). Von
der offentlichen Verkehrsflaiche direkt anfahrbare Stellplatzen sind beidseitig mit
Pflanzbereichen einzufassen. Werden mehr als zwei Stellplétze angelegt, sind nach jedem
zweiten Stellplatz Pflanzbereiche anzulegen. Je Pflanzbereich ist ein Laubbaum (Abstand 2,0
bis 3,0 m von der straRenseitigen Grundstlicksgrenze) zu pflanzen. Die Unterpflanzung
(Hecken, Stréducher, Bodenbedecker) muss mind. 0,60 m hoch sein. Zusatzlich sind
Einfriedungen zur Verkehrsflache hin vorzusehen.

(4) Im Freien aufgestellte, von der offentlichen Verkehrsflache einsehbare Fliissiggasbehalter
und Platze mit Behaltern fur die Abfallentsorgung sind hinter der Bauflucht des Hauptgebaudes
(Vorderkante stralRenseitige Fassade) anzuordnen und mit einem Sichtschutz zu versehen.

(5) Satellitenempfangsanlagen sind nicht an der der StraBe zugewandten Geb&udefassade
bzw. Den entsprechenden Dachflachen anzubringen.

§8
WERBEANLAGEN

(1) Zuléssig sind nur Werbeanlagen nach § 61 Nr. (1) Nr. 12 (a), (b) und (c) LBauO M-V.
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen diirfen eine GréRe
von 4 gm, bei freistehender Aufstellung eine GréRe von 2 gm, nicht Gberschreiten.

(2) Werbeanlagen durfen nicht:

a) selbst leuchten,

b) Giebelflachen, tragende Bauglieder oder architektonische Gliederungen verdecken
c) die Gebaudekanten Uberschneiden,

d) mit Spiegeln unterlegt oder beweglich eingerichtet sein,

e) an Baumen, auf Griin-, Freiflachen oder 6ffentlichen Wegen aufgestellt oder an
Einfriedungen, wie Mauern und Zaunen angebracht werden.

(3) Angestrahlte Fassaden sind zuléssig. Werbemittel kénnen auf Fassaden aufgemalt sein oder
in Form einzelner Buchstaben ohne Hintergrund auf der Fassade angebracht werden.

(4) Die Fensterflachen der Obergeschosse durfen nicht fur Werbezwecke verwendet werden.

(5) Werbeanlagen, die sich tiber mehrere Fassaden als durchlaufendes Band erstrecken, sind
nicht zulassig.

(6) Winklig zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen diirfen nicht mehr als 0,8 m Uber die
Gebaudefront hinausragen. Die Ansichtsflache darf einseitig gemessen 0,5 m nicht tibersteigen.

(7) Senkrecht lesbare Werbeanlagen sind unzuléssig.

(8) Schauk&sten und Warenautomaten dirfen die Geb&udeflucht héchsten um 0,15 m
Uberschreiten.

(9) Akustische und bewegliche (laufende Werbeanlagen) sowie Lichtwerbung mit

Wechselschaltung sind unzuldssig. Unzuldssig ist auch durch Fensterscheiben nach draufen
wirkende Lichtwerbung.
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(10) Werbeanlagen an Markisen sind unzuldssig, mit Ausnahme des Firmenzeichens
(Geschéaftsbezeichnung).

(11) Warenautomaten in Vorgarten sind nicht erlaubt.

§9
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

(1) Gem. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO Mecklenburg-Vorpommern handelt ordnungswidrig, wer
vorsatzlich oder fahrldssig Regelungen der Gestaltungssatzung nicht einhélt. Es ist zunéchst
eine Frist von mindestens 4 Wochen jedoch maximal 3 Monaten zur Beseitigung der VerstéRe
zu gewahren.

(2) Die unter § 9 (1) genannten Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 84 Abs. 3 LBauO
Mecklenburg-Vorpommern mit einer GeldbuRe bis zu 500.000,00 Euro geahndet werden.

§10
INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Anlage 1 Geltungsbereich (unmaRstablich)
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Geltungsbereich der Satzung
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